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CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua
Bo6 Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thj truong chimg khoan, Cong Ty C& phan Tap
Doan MGROUP thyc hi¢n cong b6 thong tin béo céo tai chinh (BCTC) hgp nhét quy 4 nam
2024 v¢di So Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén td chic : Cong Ty Cb Phan Tap Poan MGROUP

- Ma ching khoan : MGR

- Diachi : Tang 19, Khu A, Toa nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén
Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Quan 1, TPHCM

- Dién thoai li€n hé/Tel : 028.7106.8910 Fax:

- Email : info@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn

2. No6i Dung thong tin cong })6:
Bdo cdo tai chinh hgp nhat Quy 4 ndm 2024 cua Cong ty CP Téap Doan MGROUP :

[0 BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén cé don vi truc
thudc);

M BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
O BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thudc td chirc by may ké toan riéng).
- Céc trudong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T4 chure kidm toan dua ra y kién khong phai 12 y kién chip nhén toan phan d6i véi BCTC
(d6i véi BCTC duoc kiém toan nim 2023):

0 Co 0] Khong
Vén ban giai trinh trong truong hop tich co:
O Co 0J Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo ¢6 su chénh léch trudc va sau kiém toén tir 5% try
1én, chuyén tir 15 sang 13i hozic nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém todn nam 2023):

0 Co 0] Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

0 Cé U] Khong



+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh ctia ky béo céo
thay doi tir 10% trd 1én so v&i bdo cdo cung ky nam trudc:

M Co 0 Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
M Cé [0 Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo céo bi 15, chuyén tir 13i & bao céo clng ky nam trude
sang 10 & ky nay hodc ngugc lai:

O Co 0 Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O Cé [0 Khong

Thoéng tin nay dd dugc cong bb trén trang thong tin dién tr cua cong ty vao ngay:
24/01/2025 tai duong dén: www.mgroup.vn

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén dédy la ding su that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luét vé ndi dung cac thong tin cong bd.

Tai liéu dinh kém: PAI DIEN TO CHUC
. Bdo cdo tai chinh hop nhdt quy Nguoi d'gn d1?n~theo E)hap lElat/Ngu'fn UQ; CBTT
4/2024; (Ky, ghi rd ho tén, chirc vy, dong dau)
- Gidi trinh bién dgng kinh doanh bdo //’;; e
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP

VA CAC CONG TY CON
Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Da Kao, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam déc Cong ty ¢b phan Tap doan Mgroup sau ddy goi tit la (“Céng ty”) trinh bay Bao
cdo clia minh va Béo céo tai chinh hgp nhat ciia cong ty cho ky ké toan két thuc vao ngay 31 thang 12
nam 2024,

KHAI QUAT

Céng ty ¢b phin Tap doan Mgroup dugc chuyén ddi tir Cong ty ¢d phan Mland VIETNAM. Giay
chimg nhén déing ky kinh doanh lan dau s 0312267721 ngay 08/05/20 13, dang ky thay dbi lan thr 13
ngdy 13/04/2023 do S& Ké Hoach va Dau Tu Thanh Phé H Ch{ Minh cép.

Hoat dong chinh cua Cong ty la: Xu ly dit liéu, cho thué va cac hoat dong lién quan. Tu van, méi giGi,
déu gid bat dong san, du gi4 quyén sir dung dit. Hoat dong kién tric va tu vén k§ thuat c6 lién quan.
Pai Iy, mdi gioi, dau gia. Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dét thude chu s hiru, chu st dung
hodc di thué. Dich vy thong tin khéc.

Try s& chinh éﬁa Cong ty tai: Tfing 19, Téa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM, Viét Nam.

Cic sy kién sau ngay khéa sb ké toan 1ap bdo cdo tai chinh hop nhat

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay khéa so6 ké toén ldp Béo cdo tai chinh hop nhét doi
hoi duge dieu chinh hay cong bé trén Bao céo tai chinh hop nhét.

Céc thanh vién ciia Hi dong Quén tri va Ban Téng Giam ddc, Ban kiém sost trong ky va dén
ngay lap bao cio nay nhw sau: 4

Hpi dong Quan tri

Ong Mai Birc Huing Chu tich
Ong Mai Dirc Hoan Thanh vién
Ong Mai Nam Chuong Thanh vién
Ong Nguyén Quéc Hoan Thanh vién
Ong Lé Tu Thanh vién

Ban Téng Gidim déc

C:)ng Mai Nam Chuong Tdng Giam dbe .
Ong Lé Tu Phé Tong Giam doc

Ban kiém sodt

Ba Cao Thj Giang Trudng ban
Ba Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ba Pao Nhat Anh Thanh vién

Ngudi dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ky va tai ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong Téng Giam ddc



CONG TY co PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, Sé 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)
Cong b6 trach nhiém cia Ban Téng Gidm déc déi véi Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém vé viée lap Bdo céo tai chinh hop nhét phan 4nh Lrung
thie, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién
t¢ hop nhét cuia Cong ty trong nam. Trong qua trinh ldp Béo cdo tai chinh hgp nhat, Ban Téng Giam
déc Cong ty cam két da tudn thi cac yéu cau sau:

o Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan;

¢ Duara céc danh gia va dy doan hop ly va than trong;

* Lap va trinh bay cac béo céo tai chinh hgp nhat trén co s& tuan thi cc chuan muc ké toan, ché
d6 ké toan va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh;

* Lap cac bao céo tai chinh hop nhat dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Thiét lap. va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nham han ché rui ro c6 sai
st trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh hgp nhat.

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam béo ring cac so ké toan duge luu gitr dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctua Cong s véi mire d§ trung thue, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam béo ring Béo céo
tai chinh hop nhat tuan tha cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pong thdi ¢ trach nhiém trong
vige bao dam an toan tai san cua Cong ty va thye hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phat
hién céc hanh vi gian 1an va cac hanh vi khac.

Ban Tong Giam ddc Cong ty da phé chuan Béo c4o tai chinh hgp nhat dinh kém tir trang 04 dén trang
35 va cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
hop nhét ctia Cong ty tai thoi d:em ngdy 31 thang 12 nam 2024 két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam ky ké toan két thic cung ngay, phu hgp vai
chuén muc, ché d6 ké toan Vigt Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Thay mit Ban Téng Giam déc
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Thanh phé Hd Chi Minh, ngay 24 thang 01 nam 2025



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Binh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

Don vi tinh: VND

TAI SAN | TREE 31/12/2024 01/0172024)
S0 minh

A . TAI SAN NGAN HAN 100 64,053,230,670 70,038,859,096

I. Tién va céc khoin twong dwong tién 110 | V.01 2,875,238,795 7,999,547,746

1. Tién 111 2,875,238,795 7.999,547,746

2. Céc khoan twong dwrong tién 112 - -

I1. Diu tu tai chinh ngén han 120 - -

1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -

2. Dy phong giam gia chimg khogn kinh doanh 122 - -

3. Dau tu ndm giir dén ngay ddo han 123 - -
[TII. Céc khodn phai thu ngén han 130 46,935,415,382 51,198,796,492
| 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 | V.02 5,908,607,540 6,528,296,257

2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 | v.03 34,481,722,290 38,090,133,683

3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -

4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung | 134 - -
|5. Phai thu vé cho vay ngén han e | 135 - -

6. Céc khoan phai thu ngén han khic 136 | V.04 13,647,016,988 13,682,297,988

7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.05 (7,101,931,436) (7,101,931,436)

IV. Hang tdn kho 140 | V.06 11,735,130,813 8,631,280,455

1. Hang tén kho 141 11,735,130,813 8,631,280,455
|2. Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 - «
|
|
[V. Tai sin ngéin han khic 150 2,507,445,680 2,209,234,403

L. Chi phi tra truéc ngén han 151 1,702,424 104,169,401

2. Thué GTGT dugce khiu trir 152 2,388,013,954 1,991,860,756

3. Thué va céc khoan khéc phai thu nha nuéc 154 117,729,302 113,204,246

4. Tai san ngén han khéc 155 . -

B. TAI SAN DAI HAN 200 120,559,593,276 133,445,354,951
[I. Céc khoin phii thu dai han 210 4,210,000,000 5,280,000,000
[1. Phai thu dai han cua khéch hang 211 - »

2. Vén kinh doanh & don vj truc thude 212 . -

3. Phai thu dai han néi bo 213 . .

4. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -

5. Phai thu dai han khac 216 | V.04 4,710,000,000 5,780,000,000

6. Du phong phai thu dai han khé doi 219 (500,000,000) (500,000,000)

-

[ — T
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,

S8 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)

Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

Don vi tinh: VND

TAI SAN i B i 31/12/2024 01;01;202—4“
S0 minh
[IL. Tai sén ¢6 dinh 220 748,828,504 306,038,976
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 | V.07 748,828,504 306,038,976

- Nguyén gia 222 1,207,716,000 1,293,324,454

- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (458,887.,496) (987,285,478)
2. Tai san b dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 % "

- Gi4 tri hao mon luy ké 226 - -

3. Tii san ¢6 dinh vé hinh 227 . .

- Nguyén gia 228 - B

- Gié trj hao mon luy ké 229 - -

[I11. Bét dgng sin diu tu 230 . -
- Nguyén gia 23] - -
- Gi trj hao mon luy ké 232 . i
IV. Tai sin dé dang dai han 240 49,623,353,272 50,571,491,075
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 | V.08 49,623,353,272 50,571,491,075
2. Chi phi xay dyng co ban dé dang 242 - -
|V. Céc khoin diu tu tai chinh dai han 250 - .

1. PAu tu vdo cdng ty con 251 - -

1. Du tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 » .
2. Du tu gbp von vao don vi khac 253 . =
3. Dy phong dau tur tai chinh dai han 254 . -
[VL. Tai sin dai han khéc 260 65,977,411,500 77,287,824,900
[1. Chi phi tra trudce dai han 261 - -
[2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . -
[3. Tai san dai han khac 268 = -

4. Loi thé thuong mai 269 65,977,411,500 77,287,824,900

TONG CONG TAI SAN 270 184,612,823,946

203,484,214,047

{



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
$6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thing 12 niim 2024
Don vi tinh: VND

A
NGUON VON Mh | Theyet 31/12/2024 01/01/2024
$0 minh
A .NQ PHAI TRA 300 17,376,940,757 20,064,007,340
I. Ng ngin han 310 9,936,940,757 12,624,007,340
. Phai tra nguoi ban ngén han 311 | V.09 3,125,481,632 5,317,006,945
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V.10 2,430,204,770 2,430,204,770
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 3F3 1 NGl 13,303,797 38,099,208
4. Phai tra ngudi lao dong 314 793,996,558 949,152,791
[S. Chi phi phai tra ngén han 315 | ¥V.12 - 99,480,626
[6. Phai tra ndi b, 316 g .
7. Phai tra theo tién d9 ké hoach hop ddng xdy dyng | 317 - .
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - -
9. Cic khoan phai tra, phai nop khac ngén han 319 | V.13 3,573,954,001 3,790,063,000
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 . -
11. Dy phong phai tra ngén han 321 . .
12. Qu§¥ khen thudng, phuc lgi 322 - -
|IL. No' dai han 330 7,440,000,000 7,440,000,000
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 : .
2. Doanh thu chua thyre hién dai han r 336 - -
3. Phai tra dai han khac 337 | V.13 7,440,000,000 7.440,000,000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
B.VON CHU SO HUU 400 167,235,883,189 183,420,206,708
I. Von chii sé hiru 410 | V.14 167,235,883,189 183,420,206,708
1. Vén g6p cua chi s¢ hitu 411 200,000,000,000 200,000,000,000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 200,000,000,000 200,000,000,000
- C6 phiéu vu dai 411b - -
2. Loi nhun sau thué chua phén phéi 421 (54,527,974,474)|  (38,750,100,125)
- LNST chua phéan phéi lily ké dén cudi ky trude 421a (38,750,100,125)]  (22,118,311,066)
| LNST chua phan phéi ky nay 421b (15,777,874,350)|  (16,631,789,059)
|3. Lgi ich cd dong khong kiém soat 429 21,763,857,664 22,170,306,833
I11. Ngudn kinh phi 430 k ;
L_TONG CONG NGUON VON 440 184,612,823,946 |  203,484,214,047
Ngudi lip biéu K& todn truiomg __—TFéng Gidm dbc
A 2
{"v /_“_ - //." J = .
1
2 ,///’ o
& d % ? Z
Nguyén Thi Yén Anh Nguyén Thj Yén Anh " Mai Nam Chuong

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thang 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
Sb 4 Nguyén Binh Chiéu, P, PaKao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOQP NHAT
Cho ky ké todn két thic ngay 31/12/2024

Do vi tinh: VND
Chi ticu Mi | Thuyét Quy 4 Lity ké tir dAu niim dén cudi quy nay
5 | minh Niim nay Nim trude Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bén hang va cung cfp dich vy 01 | VLOI1 54,545455 | 2,856,723,394 1,875,818,093 8,628,902,864
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 | vLo2 a : g "
3. Doanh thu thufin v& bin hang va cung cAp dich vy | 10 | V.03 54545455 | 2,856,723,394 1,875,818,093 8,628,902,864
4. Gis vén hang ban 11 | vLo4 - 2,637,258,940 1,821,272,638 7,746,496,252
5. Lgi nhugin gdp vé bn hang va cung cfip dichvu | 20 54,545,455 219,464,454 54,545,455 882,406,612
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VIL.OS 1,103,516 1,752,185 3,946,566 6,360,006
7. Chi phi tai chinh 22 | V106 - 11,209,234 - 48,947,393
Trong do: chi phi ldi vay %23 - 11,209,234 - 48,947,393 ”
8. Phan 1ai hodc 13 trong cong ty lién két, lién doanh 2% ; ’ 5 - 42
9. Chi phi bn hang 25 | vLO7 . : : 365,357,972 |
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | V.08 3,653,130,426 | 3,720,337,810 |  15,333,455.966 18,302,894,011 |I*
11. Lgi nhugn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 (3,597,481,455)|  (3,510,330,405)|  (15,274,963,945)|  (17,828,432,758)| "
12. Thu nhp khéc 31 { VEO9 1 1,000,000,000 1,777 1,282,343,787 1,650,023,777 | ©,
13. Chi phi khéc 2| VAL axsesps 189,802,396 2,191,620,361 768,558,852 |
14. Loi nhudn khic 40 996,444,414 (189,800,619) (909,276,574) 881,464,925 |
15. Téng lgi nhudn ké todn trude thué 50 (2,601,037,041)|  (3,700,131,024)|  (16,184,240,519)|  (16,946,967,833)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VLII a . . :
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 & 2 L .
18. Loi nhufin sau thué thu nhp doanh nghiép 60 (2,601,037,041)|  (3,700,131,024)|  (16,184,240,519)|  (16,946,967,833)
18.1 Loi nhugn sau thué ciia cong ty me 61 (2.513,754,788)|  (3,635,188,867)|  (15,777,874,350)|  (16,631,789,059)
18.2 Loi nhudn sau thué ciia 6 dong khong kiém sodt | 62 (87,282,253) (64,942,157) (406,449,169) (315,178,774)
19. Ldi co bén trén ¢b phiéu 70 | VL2 (130) (182) (489) 832)
20. Lai suy gidm trén ¢ phiéu 71 | VLI2 (130) (182) 489) (832)
226775

Ngwdi lap biéu K¢é todn truwing

y ‘ol

Nguyén Thj Yén Anh
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 24 thang 01 nam 2025

Nguyén Thj Yén Anh
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Mai Nam Chuwong



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tﬁng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho ky ké todn két thic ngay 31/12/2024

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M 6|8 ké tir @iu nam dén cudi quy nay
Nim nay Nim trude

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn truée thué 01 (16,184,240,519)|  (16,946,967,833)
2. Diéu chinh cdc khodn
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san ddu tu 02 185,008,804 406,386,648
- Céc khoan dy phong 03 0 2,337,003,124
- L4, 16 chénh léch ty gia hbi doai do danh gid lai cdc khoan muc [ 04 - -
tién té c6 gbe ngoai té ¢
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (286,290,353) 170,695,915
- Chi phi di vay 06 - 48,947,393
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Loi nhugn (10) tic hogt djng kinh doanh trwée nhitng thay | 08 (16,285,522,068)|  (13,983,934,753)
doi vén luu dpng
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 4,932,702,856 8,743,210,116
- Tang, giam hang tdn kho c 10 (2,155,712,555) (1,116,739,207)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué 11 (2,687,149,583) (420,298,160)
thu nhép phai nép)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 11,412,880,377 11,235,137,588
- Téng, giam ching khoén kinh doanh 13 - -
- Tién 13i vay da tra 14 . (48,947,393)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuan tir hoat kinh doanh 20 (4,782,800,973) 4,408,428,191
IL Luu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw
1. Tién chi dé mua sém, x4y dung TSCD va cdc TSDH khac 21 (800,000,000) .
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cic TSDH khéc 22 454,545,455 363,636,364
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vj khic 23 - -
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia don vi khac 24 . .
5. Tién chi dau tu, gop vén vao don vi khac 25 - -
4. Tién thu hdi dau tu, gép vén vao don vj khéc 26 - -
5. Tién thu 1i cho vay, cb tirc va i nhudn duge chia 27 3,946,566 6,360,006
Lueu chuyén tién thuin ti hoat djng diu tw 30 (341,507,979) 369,996,370
11 Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢é phiéu, nhan vén gép cta chi & hitu 31 - +
2. Tién chi tré vén gép cho chu s¢ hitu, mua lai ¢ phiéu 32 . .
2. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 . .
3. Tién chi tra ng gbc vay 34 - (467,622,944)
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5. Tién chi tra no thué tai chinh
6. C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chii s& hitu

Luu chuyén tién thuin trong ky
Tién va twong duong tién ton diu ky

Tién va twong duong tidn tdn cudi ky

Lueu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh

Anh huéng ctia thay dbi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té

35
36
40
50

60
61
70

. (467,622,944)|
(5,124,308,952) 4,310,801,617
7,999,547,746 3,688,746,129
2,875,238,795 7,999,547,746

Ngudi ldp biéu

K¢ todn truing

Nguyén Thj Yén Anh

Nguyén Thi Yén Anh

Thanh ph6 Hé Chi Minh, ngay 24 thang 01 nam 2025

- —

2 T?m-:';‘f\l‘ﬁng gidm dée

Mai Nam Chwong
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 4 nam 2024

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1

4&

Hinh thire s&' hiru

Cong ty ¢6 phan Téap doan Mgroup duge chuyen dbi tir Cong ty cd phan Mland VIETNAM. Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau s6 0312267721 ngay 08/05/2013, dang ky thay dbi lan thir
13 ngay 13/04/2023 do S& Ké Hoach va Pau Tu Thanh Phd Hd Chi Minh cép.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower, S6 4 Nguyén Dinh Chiéu,
Phuong Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM, Viét Nam.

S6 lwong nhan vién cia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2024 1a: 09 ngudi (s6 dau nam la 09
nguoi). -

Linh vwe kinh doanh”

Linh vyc kinh doanh cta Céng ty 1a: Dich vy, thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Cong ty la Xu ly dir li¢u, cho thué va cac hoat dong lién  quan. Tu véan, mdi gioi,
dau gia bat dong san, ddu gia quyén sit. dung dat. Hoat dong kién tric va tu van ky thudt c6 lién quan.
Dai Iy, moi gidi, ddu gia. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chi so hiru, chu sir
dung hodac di thué. Dich vu thong tin khéc.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong ctia Cong ty dugc thyc hién trong thoi gian khong qué 12
thang.

CAu tric doanh nghiép

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Céng ty ¢6 cac cong ty con duge hop nhét nhu sau:

Tén Cong ty con Dia chi Ty 1€ Ty 1€ so

quyén BQ hiru

Cong ty ¢d phan BDS Mland Mién Bac ~ Téang 5 Toa nha Thanh Céng, s6

80,00% 80,00%
57 Lang Ha, Phuong Thanh

Cong, Quan Ba Dinh, Thanh
phé Ha Noi.

Cbong ty c6 phan Nam Hoa 98 Hoang Vin Cu, Phuong Nghi 77,22% 77,22%

Hoa, Thi xa Cira Lo, Tinh Nghé
An
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6. Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Béo céo tai chinh

Trong ndm cong ty khong c6 thay dbi vé chinh sach ké toan so véi nam trude nén khong c¢é anh
hudng dén kha nang so sanh ctia cac théng tin trén béo céo tai chinh.

II. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI DOANH NGHIEP
1. Ky ké todn
Nién d¢ ké toan ctia Cong ty bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).
III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan 4p dung

Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu 202/2014/TT-BTC huéng dan lap va trmh bay bao cao
tai chinh hop nhat ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2017/TT-BTC ngay 21/03/2017 vé viéc sira ddi
bd sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC do Bb tai chinh ban hanh, céc chuin muc ké todn Viét Nam
do B Tai chinh ban hanh va céc vin ban sta ddi, bd sung, huéng dan thuc hién kém theo.

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi chudn muc ké toan va ché 49 ké toan

Cong ty da 4p dung cic chuan myc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan chuén mye do Nha
nude da ban hanh. Cac béo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg
chuén muc, thong tu hudng dan thye hién chuan myc va ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sé hop nhat

Cong ty con: Cong ty con la don vi do Cong ty me kiém soat. Sy kiém soat ton tai khi cong ty me ¢6
quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia mot don vi dé thu dugc loi ich kinh té tir
cac hoat dong nay Béo céo tai chinh cua cong ty con dugc hgp nhat trong cac béo cao tai chinh hop
nhét tir ngay bat dau kiém soat dén ngay két thic kiém soat.

Bao céo tai chinh hgp nhat bao gom phan chi phi va thu nhép ciia Céng ty trong don vi nhén dau tu
hach toan theo phuong phap von chi s hitu, sau khi don vi nay da thyc hién nhitng diéu chinh cac
chinh séch ké toan ctia minh cho phl hop véi céc chinh sach ké toan ciia Cong ty, ké tir ngay bit
dau ¢ anh hlrcmg dang ké hoac dong kiém soat dén ngay két thic anh hudng dang ké hodc dong
kiém soat. Néu phén 16 cua cong ty vuot qua khoan dau tl.r cua Cong ty trong don vi nhén dau tu
hach toan theo phuong phap vén chu s hiru, gia tri ghi s6 clia khoan dau tu dé (bao gbm toan bd
cac khoan dau tu dai han) dugc ghi giam xubng bing khong va dirng viéc ghi nhan cic khoan 19, trir

khi Cong ty ¢6 mot nghia vu phai thyc hién hay da thyc hién cac khoan thanh toan thay cho don vi
nhan dau tu.

Céc giao dich bj loai trir khi hgp nhét

Céc s6 du nodi bd va toan bd thu nhép va chi phi chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
dugc loai ra khi 13p béo cdo tai chinh hop nhat. La: chua thye hién phat sinh tir cac glao dich vai
don vi nhan dau tu hach toan theo phuong phép von chi s& hitu duoe trir khoi khoan dau tu lién
quan dén loi ich ciia Cong ty trong don vi nhén dau tu. L3 chua thye hién phat sinh tir cac giao dich
ndi bd duge loai ra trir khi gia von khong thé duge thu hoi.

11
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2.

Cic loai ty gia héi doai ap dung trong ké to4n

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té dugc quy d01 ra dong Viét Nam theo ty gia glao dich
thuc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi ndm cac khoan myc tien té ¢ goc ngoai
t¢ duge phén loai la tai san la ty gia mua ngoai t€, cac khoan muc tién té c6 goc ngoai t¢ dugc phan
loai la ng phai tra 1a ty gid ban ngoai t¢ cia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thuong xuyén
¢6 giao dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Chénh lf;ch ty gia thyuc te phat sinh trong nam va chénh léch ty gi4 do dénh gia lai s6 du cac khoan
muc tién t¢ tai thoi diém cudi nam duoc két chuyén vao doanh thu hogc chi phi tai chinh trong nam.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoin twong dwong tién

Tién va twong duong tién bao gdm: tién mat tal quy, tién gu: ngan hang, cac khoan dau tu ngén han
khong qué 3 thang c6 kha nang chuyen dbi dé dang thanh tién va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén
dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu d6 tai thoi diém béo cdo.

4. Nguyén tic ghi nhén céc khoédn phai thu thwong mai va phai thu khic

Céc khoan phai duge trinh bay trén céc bdo céo ta1 chinh theo gi4 tri s sach céc khoan phai thu tur

khach hang va cac khoan phai thu khac sau khi c4n trir cac khoan dy phong duoc 1ap cho céc khoan
phai thu kho doi.

Dy phong n¢ phai thu khé doi thé hién phan gia tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty du kién
khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic nam tai chinh. Tang hogc giam s6 tai khoan dy phong
dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh ‘nghié¢p trong bao cdo két qua kinh doanh.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 1a Ngn han va Dai han trén Béng cin dbi ké toan cin ctr ky han
con lai cua céac khoan phai thu tai ngay 1ap Béo céo Tai chinh

Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi bén, va cc khoan phai thu khac tai thoi
diém béo cao, néu:

- C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan dudi 01 nam (hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh)
dugc phén loai la Tai san ngén han;

- C6 thoi han thu hdi hodc thanh toan trén 01 nam (hodc trén mot chu ky san xuét kinh doanh) duge
phan loai la Tai san dai han.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge tinh theo gié gbe. Truong hop gia tri thuan c6 thé thl,rc hién duoc thép hon gia
goc thi phét tinh theo gié tri thuan c6 thé thuce hién dugc. Gia gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua

chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dja diém
va trang thai hién tai.

?

Gia trj hang ton kho duge xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuéng xuyén.

Phuong phap Iap dy phong giam gia hang ton kho dugc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Nguyén tic ghi nhan va khiu hao tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san b dmh vo hinh duge ghi nhén theo gia gbe. Trong qua trinh sir

dung, tai san 0 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy
ké va gia tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khdu hao dwoc wée tinh nhu sau:

12
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Thoi gian khiu hao (nam)
Nim nay Nim truéce
- Phuong tién van tai 06 06

Loai tai san

Nguyén gia tai san ¢6 dinh va thoi gian khau hao dugc xac dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cia B) Tai chinh ve hudng dan ché d¢ quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai sén cé
dinh.

7. Chi phi xdy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang phan énh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay
c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cua cong ty dén céc tai san dang trong qu4 trinh xay
dung, méy méc thiét bj dang Ip dat dé phuc vy cho myc dich san xuét, cho thué va quan Iy cling nhur
chi phi lién quan dén vic sira chira tai san cé dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc ghi nhan
theo gid gdc va khong dugc tinh khau hao.

8. Nguyén tic ghi nhan va phén b chi phi tra truéc

Céc chi phi tré trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi
nhén 12 chi phi tra trudc ngén han va duge tinh véo chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.
Viée tinh va phén b chi phi tra tru6e dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng ky hach toan
duge céin cir vao tinh chét, mre do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phén bé hop
ly. Chi phi tri truéc duge phan bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép duong
thang.

9. Loi thé thwong mai
Loi thé thwong mai phat sinh trong trudng hop hop nhat kinh doanh khéng dan dén quan hé cong ty
me - cong ty con duge phéan bd vao chi phi theo phuong phap duong thang.

10. Nguyén tic ghi nhén cdc khoin phai tra thwong mai va phai tra khac
Cac khoan phai tré nguoi bén phai tra ndi bo, phai tra khac tai thoi diém béo céo, néu:
C6 thoi han thanh todn duéi 1 nam hodc trong mét chu ky san xuat kinh doanh dugc phan loai 1a no
ngan han,
C6 thoi han thanh toan trén 1 ndm hodc trén mét chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai 1 ng
dai han,

11. Nguyén tic ghi nhin vay

Céc khoan vay dugc ké todn chi tiét va theo di timg déi twong cho vay, cho no, ting khé uéc va
ng va timg loai tai san vay ng. Trudng hop vay, ng béng ngoai té, ké toan phai theo ddi chi tiét
nguyén t¢ va thyuc hién theo nguyén tic:

Cac khoan vay, ng bang ngoai té phai quy déi ra don vj tién té ké to4n theo ty gia giao dich thyc té
tai thoi diém phat sinh;

Khi tré ng, vay bang ngoai t¢, dugc quy ddi theo ty gia ghi sb ké toan thuce té dich danh cho timg déi
turong;

12. Nguyén tic ghi nhén va vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gi4 trj
cua tai san d6 (dwgc von hoa) khi ¢6 di céc diéu kién quy dinh trong Chuin mue Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.
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Chi ph1 di vay lién quan tryc tlep den viéc dau tu xdy dyng hodc san Xudt tai san do dang dugc tinh
vao gid tri cla tai san d6 (duge von hoa), bao gdm cac khoan lai tién vay, phan b cac khoan chiét
khAu hogc phy trdi khi phét hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qué trinh
lam thu tuc vay.

13. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san Xuit, kmh doanh
trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh
doanh trén co s& dam béo nguyen tic phu hop glﬁ‘a doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat
sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong
{mg v&i phan chénh 1éch.

14. Nguyén tic ghi nhan doanh thu chwra thue hién

Doanh thu chua thuc hién gom doanh thu nhén trude nhu: S6 tién cia khach hang da tra trude cho
mdt hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san; Khoan lai nhén truée khi cho vay von hodc mua céc
cong cu ng; Va cac khoan doanh thu chua thuc hu:n khac nhu: Khoan chénh Iéch gilta gia ban hang
tra cham, tra gop theo cam két voi gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu tuong img v&i gia tri hang
héa, dich vu hodc sb phai chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén
thng.

15. Nguyén téic ghi nhin von chii sé hiru
Vén dau tr cia chi sé hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gop cia chii s& hiru.

Loi nhuén sau thué chua phén ph01 lata so loi nhudn tir cac hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir
(-) céc khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sot
trong yéu ctia cdc ndm trude.

16. Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duoc ghi nhén khi két qua cia glao dich d6 dwge xac dinh mét cach
dang tin cdy. Truong hqp viéc cung cap dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké toan cua ky d6.
Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duge x4c dinh khi thoa méan cac didu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chén;
C6 kha nang thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay Iap Bang can déi ké toan;

Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu
do.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1, cd tirc, lm nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

Doanh thu duge xéac dinh tuong d6i chic chén.

Cb tre, loi nhuén duoc chia du'qc ghi nhan khi Céng ty dugc quyen nhén ¢d tire hodc duoc quyen
nhén lgi nhuén tir viée gép von.

Cdc khoan giam trir doanh thu
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Khoan myc nay ding dé phan anh céc khoan dugce diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung
céip dich vy phat sinh trong ky, gdbm: Chiét khau thuang mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra
lai. Tai khoan nay khéng phan anh céc khoan thué duoc giam trir vao doanh thu nhu thué GTGT dau
ra phai ndp tinh theo phuong phép tryc tiép.

Viée diéu chinh giam doanh thu dugc thuc hién nhu sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh clng ky tiéu thu san
phém, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ciia ky phat sinh;- Truong hop san phém,
hang hod, dich vu da tiéu thy tir cée ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khau thuong mai, giam
gia hang ban hodc hang bén bi tra lai thi doanh nghiép dugc ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

+ Néu san pham, hang hod, dich vy da tiéu thu tir cac ky trude, dén ky sau phai giam gid, phal chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phét sinh trude thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh, ké toan phai
coi ddy la mot sy kién can didu chinh phat sinh sau ngay lap Bang can d6i ké toan va ghi giam doanh
thu, trén Béo cdo tai chinh ctia ky 14p bdo cdo (ky trude).

4 Tru'o*ng hop san phédm, hang hod, dich vu phai giam gi4, phai chiét khdu thuong mai, bi tra lai sau
thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh thi doanh nghi¢p ghi giam doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).

17. Nguyén tic ké todn gi von hang béin

Gia von héng ban phan anh tri gié von ctia san pham, hang hoa, dich vy, bat dong san dau tu; gia
thanh san xuat ctia san pham xay lap (d6i voi doanh nghlep xay lip) ban trong ky. Ngoai ra, con phan
anh cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét dong san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi
phi stra chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS déu tu theo phlrong thirc cho thué hoat djng (trudng
hop phat sinh khéng 6n); chi phi nhugng bén, thanh Iy BPS dau tu..

18. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phl duge ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm: Chi phi hodc céc khoén 13 lién quan dén
cée hoat dong dau tu tai chinh; Chi phi vay vén; Céc khoan 13 do thay dbi ty gia hdi doai cua céc

nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&; Dy phong giam gi4 dau tu chimg khoén va céc khoan dau
tu tai chinh dai han.

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phét sinh trong ky, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

19. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép
Nguyén tic ké todn chi phi bdn hing

Chi phl ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hod,
cung cap dich vy, bao gdbm cac chi phi chao hang, gi¢i thi¢u san phidm, quang cdo san phim, hoa

hdng ban hang, chi phi bao hanh san phédm, hang hod (trir hoat dong xay l1ap), chi phi bao quén, dong
goi, van chuyeén,...

Nguyén tdic ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Ch1 phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdbm céc chi phi
vé lwong nhéan vién bo phan quan ly doanh nghiép (tién luo*ng, tién cong, cc khoan phy cap,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit nghiép cta nhén vién quan ly doanh
nghiép; ch1 phi vét liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dat, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vy mua ngoai (dién,

nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi
khachhang...)
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CONG TY co PHAN TAP BOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, Téa Nha Indochina Park Tower

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P Pa Kao, Quén 1, Tp.HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

20. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

21.

22.

23.

24,

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhén trén béo céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhép chiju thué va thué
suat thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.
Lai trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ¢ phiéu duge tinh bing cach chia Ic,n nhudn sau thue thu nhap doanh nghi¢p (sau khi
tnch 1ap quy khen thuong, Ehuc Icl) phan bd cho ¢b dong sé hiru b phiéu phd thong ctia cong ty cho
s6 lugng binh quén gia quyén cia s6 ¢d phiéu phd théng luu hanh trong nam.

Bio cio by phin

Béo cao theo by phan bao gém bd phan theo linh vye kinh doanh hoic mot bd phén theo khu vuc dia
ly. :

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh: La mdt bd phén ¢6 thé phén biét dugc cia mot doanh nghu;:p

tham gia vao qua trinh san xuit hodc cung cép san pham dich vu riéng le mot nhém céc san pham

hogc cdc dich vu ¢6 lién quan ma b phan nay chiu rui ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh
doanh khac.

B phén theo khu vyc dja ly: La mét bo phan cé thé phén biét duge ciia mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham, dlCh vu trong pham vi mot moi trudng kinh té cu thé
ma bd phén nay ¢6 chiu rii ro va lgisich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cédc moi
trudng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi giao dich
¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chmh do.

Tai san tai chinh cua Céng ty bao gom tién mat, tién giri ngén han, cac khoan phai thu ngén han,
céc khoan phai thu khac va cac khoan dau tu.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhén theo gia gdc trir di céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac va cac
khoan vay.

B trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tréa tai chinh chi dugc bu trir véi nhau va trinh bay gia trj thuan trén
Bang cén di ké toan khi va chi khi Cong ty:

- C6 quyén hop phap dé bu trir gié tri da dugc ghi nhén; va

-Cé dl,r dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhén tai san va thanh toan ng phai tra cling mot
thoi diém

Bén lién quan
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON s
Tang 19, Toa Nha Indochina Park Tower BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 4 Nguyén Binh Chiéu, P Pa Kao, Quan 1, Tp.HCM Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh huéng déng ké ddi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem 1a bén
lién quan néu cling sy kiém sodt chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chit cia mdi quan hé duge cht trong nhiéu
hon hinh thirc phap 1v.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT
1. Tién 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mat 376,286,919 1,568,447,494
Tién giri ngén hang 2,498,951,876 6,431,100,252
Céc khoan tuong duong tién - .
Cong 2,875,238,795 7,999,547,746
2. Phii thu ciia khich hang 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Phiii thu ngéin han ciia khich hang 5,908,607,540 6,528,296,257
Cong ty ¢6 phan Pau Tu Golden Hill 3,678,882,566 3,678,882,566
Céng ty ¢6 phan Bét Dong San BHS 361,763,084 454,072,701
Céng ty TNHH Haa Binh 268,461,955 516,133,665

Phai thu ngén han cia khach hang khac 1,599,499,935

b) Phii thu dai han clia khich hang -

1,879,207,325

-

Cing 5,908,607,540 6,528,296,257
Phii thu ciia khich hang la cdc bén lién ghan: khong cé
3. Tra trwée cho ngudi bin ngiin han 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Tra trt;'é'c gho ngu:ﬂri bin ngﬁ'n han 34,481,722,290 38,090,133,683
Cong ty cd phan Tu vén Xéy dung Kién Gia 34,198,718,510 37,227,633,683
Tra truée cho ngudi ban ngan han khac 283,003,780 862,500,000
b) Tré truée cho ngwdi ban dai han - -
Céong 34,481,722,290 38,090,133,683

Tri trwée cho nguwdi ban 1a cdc bén lién quan:

Céng ty c6 phan Tu vén X4y dung Kién Gia 34,198,718,510

37,227,633,683



CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM Cho ky ke toén két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

4. Cic khoin phii thu khéc 31/12/2024 01/01/2024
VND VND

a) Phii thu ngin han khéc 13,647,016,988 13,682,297,988
Tam (g 4,892,016,988 5,327,297,988
Ky cuge, ky quy 4,625,000,000 4,825,000,000
Tién dat coc 3,530,000,000 3,530,000,000
Phai thu khéc 600,000,000
b) Phai thu dai han khic 4,710,000,000 5,780,000,000
Ky cuoe, ky quy 4,710,000,000 5,780,000,000
Phai thu khéc % 2
Cing 18,357,016,988 19,462,297,988
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MGROUP VA CAC CONG TY CON
Tang 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,

S0 4 Nguyén Pinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toén két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (tiép theo)

75

Téng, gidm tai sin ¢6 djnh hiru hinh

Nguyén gida TSCD hitu hinh
S6 dw diu nim

S6 ting trong nim

S6 giam trong nim

Bao gbm:

- Thanh ly, nhugng bén

S6 dw cudi nim

Gid tri hao mon luj ké
S6 dw dAu nim
S6 ting trong nim

- Khiu hao trong nam
S6 giam trong niim
Bao gbm:
= Thanh Iy, nhugng ban
S6 dw cudi nim

Gid tri con lgi ciia TSCP hivu hinh
Tai ngay ddu nim
Tai ngdy cudi nim

Chi phi siin xuit, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han (*)
Céng

(*) Bao gbm:
- Dyr an khu nha & biét thy Nam Hoa (**)

- Du an "Khu d6 thi TP. Gia Nghia, Dik Néng" va "Khu dé thi

MPark Lai Chau 1"

Dan vi tinh: VND

Phuong tién Tong cong
van tai
1,293,324,454 1,293,324,454
800,000,000 800,000,000
885,608,454 885,608,454
885,608,454 885,608,454
1,207,716,000 1,207,716,000
987,285,478 987,285,478
185,008,804 185,008,804
185,008,804 185,008,804
713,406,786 713,406,786
713,406,786 713,406,786
458,887,496 458,887,496
306,038,976 306,038,976
748,828,504 748,828,504
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

49,623,353,272

50,571,491,075

49,623,353,272

50,571,491,075

49,623,353,272

48,482,691,075
2,088,800,000

(**) Dy én khu nha ¢ bi¢t thy Nam Hoa tai phuong Nghi Hoa thi xa Cira Lo theo quyét dinh s6 2345/QD-
UBND ngay 16 thang 07 nam 2020 cia tinh Nghé An vé viéc phé duyét:
- Tén dy an dau tu: Quy hoach chi tiét xdy dymg ty & 1/500 Khu nha & biét thy Nam Hoa tai phuong Nghi

Hoa, thj xa Cira Lo;

- Gidly phép xay dung s6 78GP/SXD ngay 21/10/2020

- Dja diém x4y dymg: phuong Nghi Hoa, thj x Cira Ld, tinh Nghé An;

- Téng dién tich: 29.922,0 m2

- Muc tiéu: La khu nha & thép ting duge dau tu xéy dyng ddng b, dim bao didu kién séng va sinh hoat tét

nhat cho dén cu sinh séng tai dy 4n.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON

Téng 19, khu A, Toa nha Indochina Park Tower,

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP, HCM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn két thic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT (tiép theo)

c. Cic giao djch vé von véi cdc chii sé hivu va phan phdi ¢é tirc, chia lgi nhugn

- Vén dau tu cia chi sé hitu
+ Vén gép déu ky
+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gép giam trong ky
+ Vén gbp cubi ky

d. C phiéu

e
S6 lugng c6 phiéu dugc phép phét hanh
S6 luong cd phiéu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai
S6 lwong cb phiéu duge mua lai

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai
S6 lwong ¢b phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

Meénh gid c6 phiéu dang heu hanh: 10,000 dong/cé phiéu.

25

Quy nay Liiy ké tir diu nim
dén cudi quy nay
VND VND
200,000,000,000 200,000,000,000
200,000,000,000 200,000,000,000
31/12/2024 01/01/2024
cd phiéu cd phiéu
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
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c_()NG TY CO PHAN TAP POAN MGROUP VA CAC CONG TY CON )
Téng 19, khu A, Tda nha Indochina Park Tower, BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 4 Nguyén Dinh Chiéu, P. Pa Kao, Q. 1, TP. HCM

Cho ky ké todn két thiic ngdy 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

5.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma di tac s& khéng thue hién cdc nghia vu ciia minh theo quy dinh cua mdt cong cu tai
chinh hoc hop ddng khéch hang, dn dén ton thét vé tai chinh. Cong ty ¢6 rii ro tin dung tir cic hoat dong kinh
doanh ciia minh (chu yéu doi véi céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh bao gdm
ca tién giri ngan hang va céc cdng cuy tai chinh khac.

Phdi thu khdch hang

Vige quan ly ri ro tin dung khach hang cia Céng ty dua trén cac chinh séch, thu tuc va quy trinh kiém soat cua
Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rti ro tin dung khach hang. Cac khoan phai thu khéach hang chua tra
thuong xuyén duoe theo ddi. Céc phan tich vé kha nang lp du phong duoc thyuc hién tai ngay ldp béo cdo trén
co so timg khach hang ddi v6i céc khéch hang 16n. Trén co sé nay, Cong ty khong c6 rii ro tap trung vé tin
dung.

Tién givi ngdn hang

Phén 16n tién giri ngan hén‘é cua Cong ty duge giri tai cdc ngdn hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thdy mue do tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1 thip.

Riii ro thanh khoén

Rui ro thanh khoan la rui ro Céng ty gap khé khan trong viéc dap g céc nghia vu tai chinh do tinh trang thiéu
v6n. Rui ro thanh khoan clia Cong ty phat sinh chi yéu do khéng tuong ximg trong céc ky han cua tai san tai
chinh va c4c khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giém sat rii ro thanh khoan bing viéc duy tri ty I¢ tién mat va céc khoan twong duong tién & mic ma
Ban Tong Giém ddc cho 1a dit dé h3 trg tai chinh cho cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty va dé giam thiéu
anh hudng cia nhitng thay déi cac ludng tién.

Théng tin thoi han déo han clia ng phai tra tai chinh cua Cong ty dua trén cac gié tri thanh todn chua chiét khau
theo hgp dong nhu sau:

N w ATD L

Tir 01 nim Tir 01 nim Cing
tro xu(‘)ng ié_r! 05 ndm
S6 cubi ky 6,699,435,633 - 6,699,435,633
Cac khoan vay - - -
Phai tra ngudi ban 3,125,481.632 - 3,125,481,632
Phai tra khac 3,573.954,001 - 3,573,954,001
Chi phi phai tra - - -
S6 diu nim 9,206,550,571 . 9,206,550,571
Céc khoan vay - - -
Phai tra nguoi ban 5,317,006,945 - 5,317,006,945
Phai tra khac 3,790,063,000 - 3,790,063.000
Chi phi phai tra 99,480,626 - 99,480,626

Cong ty cho ring mirc dd tap trung rii ro ddi véi viée tra ng 12 thép. Cong ty ¢6 kha néing thanh todn cdc khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cAc tai san tai chinh déo han.
Riii ro thj truwong

Rui ro thi truong 1a rui ro ma gié tri hgp 1y hodc cac ludng tién trong fuong lai clia cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimng thay doi cuia gia thi truong, Rui ro thi truomg bao gbm 3 loai : Rui ro ngoai t&, rui ro l4i sudt va
riti ro vé gia khac.

Riii ro ngoai té
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10.

Ruii ro ngoai t¢ 1a rui ro ma gié tri hgp Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai cia cng cu tai chinh s& bién dong
theo nhirng thay ddi cua ty gia héi doai.

Coéng ty quan 1y rui ro ngoai té bﬁng céch xem xét thi trudng hién hanh va dy kién khi Cong ty 1ap ké hoach cho
cée giao dich trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty gidm sat rui ro di véi céc tai san va ng phai tra tai chinh
bang ngoai té.

Riii ro lii sufit

Rui ro 13i sudt 14 roi ro ma gia tri hop Iy hoac cc ludng tién trong tuong lai ciia mét cong cy tal chinh s& bién
dong do thay ddi l3i suat th] trudmg. Rui ro vé thay ddi 1i sudt thj trudng cia Cong ty chi yéu lién quan dén
tién, cac khodn tién giri ngén han cho vay va cac khoan vay.

Cong ty quan 1y rii ro I3i suit biing cach theo ddi chit ché tinh hinh thi truomg ¢6 lién quan dé xac dinh chinh
sach i suat hop 1y ¢6 loi cho cac muc dich quan ly gidi han rii ro cua Cong ty.

Cong ty khong thue hién phan tich d nhay ddi voi 1ai sut vi rai ro do thay ddi 13i suét tai ngay lap béo céo la
khong dang ké.

Riii ro vé gis khéc

Rui ro vé gié khac 1a rui ro ma gié tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cdng cu tai chinh sé
bién dong theo nhiing thay déi cua gia thi truong ngoai thay dbi cua lai suét va ty gia hdi dodi.

Céc c6 phiéu do céng ty ndm giir ¢6 thé bj anh hudmg boi e rii ro vé gia tri tuong lai cia cb phiéu diu tu.
Céng ty quan ly rii ro vé gi cd phiéu bang cach thiét 1ap han mirc ddu tu va da dang héa danh muc diu tu.

S0 liéu so sénh

S6 ligu so sanh 1a sé liéu trén Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dugc
kiém toan va B4o c4o tai chinh Quy 4/2023 ciia Céng ty

Théng tin vé hoat dong lién tuc

Trong Quy 4/2024, khéng ¢6 hoat dgng hodc sy kién phat sinh nao c6 anh huéng dang ké dén kha nang hoat
dong lién tuc cia Cong ty. Vi vay, Bdo céo tai chinh hgp nhét ctia Céng ty dugc 1ap trén co s& gia dinh Cong ty
s& hoat dong lién tuc.

Cic Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khong ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét doi hoi duge

diéu chinh hay céng b trén Béo c4o tai chinh hop nhit. P N
Nguoi lip biéu K¢ todn truomg . E\am dbe
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Thanh phdé H6 Chi Minh, ngay 24 théng 01 nam 2025
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